ZMLUVA O DIELO
¢ ZoD-2026/021

uzavretd podla § 631 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,Zmluva®)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Zhotovitel"

LIMAT Reality&Building s.r.o.

sidlo: 1. maja 1016/4, 010 01 Zilina, ICO: 54 125 588, DIC: 2121572607, IC DPH: $K2121572607
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka ¢. 78212/L

konajuca: Matus Liptak, konatel

bankové spojenie / IBAN: SK94 0900 0000 0051 8439 8924, e-mail: liptak@limat-rb.sk

(dalej len ,,Zhotovitel”)

Objednavatel’

Vladimir Liptak

bytom: Ludovita Fullu 46, 851 05 Bratislava

datum narodenia: [doplnit], e-mail: [doplnit], tel.: [doplnit]

(dalej len ,,Objedndvatel”; Zhotovitel' a Objedndvatel dalej spolu len ,,Zmluvné strany”)

Objedndvatel uzatvdra tuto Zmluvu ako fyzickd osoba — spotrebitel, mimo rdmca svojej podnikatelskej ¢innosti.

Clanok 1.
Predmet Zmluvy a rozsah diela

Zhotovitel sa zavazuje vykonat pre Objednavatela na svoje naklady a na svoje nebezpecenstvo dielo: ,,Rodinny
dom — Senec — holodom*“ na pozemku parc. €. [doplnit], katastralne Gzemie Senec, obec Senec (dalej len
,Dielo” a ,Stavenisko”), a to v rozsahu a kvalite podla projektovej dokumentacie vypracovanej [doplnit
projektanta] (dalej len ,,Projektovd dokumentacia“) a podla polozkovitého rozpoctu ,Rodinny dom - Senec -
holodom* zo dna 20. 8. 2026, ktory tvori Prilohu ¢. 1 Zmluvy (dalej len ,Rozpocet”). Objednavatel sa zavazuje
riadne vykonané Dielo prevziat a zaplatit cenu Diela podla ¢lanku IlI. a IV. Zmluvy.

Dielo sa vykondva v Style ,holodom®, t. j. stavba dokoncéena do Stadia podla Rozpoctu (najma hruba stavba,
strecha a povlakova krytina, tepelné izolacie, vyplne otvorov vratane exteriérovych Zaluzii a garazovych vrat,
vnutorné a vonkajsie omietky, zateplenie fasady, SDK podhlady, kamenny obklad, poter). Suc¢astou Diela nie
su prace a dodavky, ktoré nie su vyslovne uvedené v Rozpocte (najma zdravotechnika, elektroinstalacie,
vykurovanie, podlahové krytiny, obklady a dlazby nad rdmec RozpocCtu, interiérové dvere, pripojky
inZinierskych sieti, spevnené plochy, oplotenie a terénne Upravy).

Dielo sa ¢leni na styri etapy (dalej len ,,Etapa“), ktorych vecny rozsah, ceny a lehoty si uvedené v Prilohe ¢. 2
Zmluvy:

a) Etapa | — Spodna stavba (zemné prace, zakladanie, hydroizolacia spodnej stavby, zariadenie staveniska
(VRN));

b) Etapa Il — Hruba stavba nadzemia (zvislé a kompletné konstrukcie, vodorovné konstrukcie, pomocné
leSenie, presun hmot, HZS);

c) Etapa lll —Strecha, izolacie a vyplne otvorov (povlakové krytiny, tepelné izolacie, tesarske a klampiarske
konstrukcie, hlinikové vyplne otvorov, Zallzie, vrata);

d) Etapa IV — Povrchy a kompletizacia (vnutorné a vonkajsie omietky, zateplenie fasady, SDK podhlady,
stolarske konstrukcie, kamenny obklad, fasadne lesenie, vycistenie);



Dokoncenim Etapy Il je zhotovena hrubd stavba v rozsahu zodpovedajiucom rozpoctu ,,Rodinny dom - Senec -
hruba stavba“ zo dna 20. 8. 2026, ktory ma vylucne informativnu povahu a na ucely fakturacie a ceny je
rozhodujuci Rozpocet podla Prilohy ¢. 1.

Zhotovitel je opravneny vykonat Casti Diela prostrednictvom tretich osdb (subdodavatelov); za ich plnenie
zodpoveda, ako keby plnil sdm.

Clanok I11.
Cena Diela

Cena Diela je urcena podla Rozpoctu dohodou Zmluvnych stran a predstavuje 1 067 981,80 EUR bez DPH; DPH
v sadzbe 23 % predstavuje 245 635,81 EUR; cena Diela vratane DPH predstavuje 1313 617,61 EUR s DPH (dalej
len ,,Cena Diela“).

Jednotkové ceny uvedené v Rozpocte su pevné a zavazné pocas celej doby vystavby. Cena Diela je cenou podla
rozpottu v zmysle § 635 Obcianskeho zdkonnika a nesmie sa bez suhlasu Objednavatela zvysit. Vymery
(mnoZstva) uvedené v Rozpocte vychadzaju z Projektovej dokumentacie; skutocne vykonané mnozstva sa
vykazuju v supise vykonanych prac k prislusnej Etape a fakturuje sa skuto¢ne vykonany rozsah pri zachovani
jednotkovych cien.

K cene sa uplatiiuje DPH podla pravnych predpisov u¢innych ku diiu vzniku dafiovej povinnosti. Ak v priebehu
vykonavania Diela déjde k zmene sadzby DPH, cena s DPH sa upravi podla sadzby platnej v ¢ase dodania
prislusného plnenia; suma bez DPH sa nemeni. Takato Uprava nie je zmenou Zmluvy a nevyZaduje dodatok.

Prace, dodavky a naklady, ktoré nie su zahrnuté v Rozpocte (dalej len ,,Prace naviac”), je Zhotovitel povinny
vykonat a Objednévatel zaplatit len na zaklade obojstranne odsuhlaseného pisomného zmenového listu podla
¢lanku VIII. Zmluvy. Prace zahrnuté v Rozpocte, ktoré sa na Ziadost Objednavatela nevykonaju, sa odpocitajd
z Ceny Diela v cenach podla Rozpoctu (menej préce).

Clanok IV.
Platobné podmienky, zalohy a fakturacia

Zalohova platba pri podpise. Objedndvatel zaplati Zhotovitelovi do 7 dni od uzavretia Zmluvy zalohu vo vyske
5 % Ceny Diela s DPH, t. j. 65 680,88 EUR (dalej len ,,Podpisova zaloha“). Podpisova zaloha pini funkciu stalej
zalohy pocas celej doby vykondvania Diela; nezapocitava sa na priebezné etapové zdlohy, ale aZ na fakturu za
Etapu IV, podla platobného kalenddra v Prilohe ¢. 2. Pri zdniku Zmluvy pred jej Uplnym splnenim sa
nespotrebovana Cast prijatych zaloh zuc¢tuje pri vysporiadani podla ¢lanku XlIl. ods. 4. Zhotovitel nie je povinny
zacat s vykonavanim Diela pred pripisanim Podpisovej zalohy na jeho Ucet.

Etapové zalohy. Pred zacatim kazdej Etapy zaplati Objedndvatel zalohu vo vyske 30 % ceny prislusnej Etapy s
DPH podla Prilohy €. 2, a to na zaklade zalohovej faktlry Zhotovitela so splatnostou 7 dni, vystavenej najskor
21 dni pred planovanym zacatim Etapy. Ide o primerané preddavky v zmysle § 634 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika, kedZe Dielo sa vykonava po Castiach a vyZzaduje znacné ndaklady.

Etapové faktury. Po dokonceni kazdej Etapy a jej prevzati podla ¢lanku IX. (alebo po nastupeni fikcie prevzatia
Etapy) vystavi Zhotovitel fakturu na zvySnych 70 % ceny Etapy s DPH, na zaklade supisu vykonanych prac.
Splatnost faktury je 7 dni od jej dorucenia. Na fakturu sa zapocitaju zédlohy vztahujlce sa na prislusna Etapu
(materialové zalohy podla ods. 4, ak boli uhradené, a Podpisova zaloha v rozsahu podla ods. 1).

Materidlova zaloha na atypické dodavky. Na materialy a vyrobky zhotovované alebo objednavané na mieru
pre Dielo, ktorych zoznam a ceny su uvedené v Prilohe ¢. 3 (najma hlinikové vyplne otvorov, vchodové dvere,
presklena stena, garazové vrata, exteriérové zallzie a kamenny obklad, spolu 153 396,62 EUR bez DPH / 188
677,84 EUR s DPH), zaplati Objednavatel zalohu vo vyske 70 % ich ceny s DPH pred ich objednanim u vyrobcu
a doplatok vo vyske zvysnych 30 % ich ceny s DPH pred ich dodanim na Stavenisko, vidy na zaklade zalohovej
faktury so splatnostou 7 dni. Zhotovitel nie je povinny tieto dodavky objednat, resp. prevziat od vyrobcu, pred



Uhradou prislusnej platby; o dobu omeskania Objedndvatela s Uhradou sa predlZuju lehoty dotknutych Etap.
Materidlovd zaloha a doplatok sa zapocitavaju na faktiru Etapy, v ktorej sa prislusné dodavky zabuduju.

Zadrzné. Objednavatel je opravneny zadrzat z faktury za Etapu IV sumu vo vyske 5 % Ceny Diela s DPH, t. j. 65
680,88 EUR (dalej len ,Zadriné“). Zadriné je splatné do 14 dni odo dia odstranenia poslednej vady a
nedorobku uvedeného v preberacom protokole k Dielu, najneskor vSak do 60 dni od prevzatia Diela, ak
neodstranené vady nebrania uzivaniu Diela; inak do 14 dni od odstranenia vad braniacich uZivaniu.

Faktiry musia obsahovat naleZitosti dafiového dokladu podla zadkona €. 222/2004 Z. z. o DPH. Platby sa
vykonavaju bezhotovostne na Ucet Zhotovitela uvedeny vo faktlre; za den Uhrady sa povazuje den pripisania
sumy na Ucet Zhotovitela. Objednavatel nie je opravneny jednostranne zadrzat platbu ani zapoditat vlastnu
pohladavku nad ramec Zadriného, s vynimkou pripadov, ked to pripustaju kogentné ustanovenia pravnych
predpisov.

Omeskanie Objedndavatela. Pri omeskani Objedndvatela s Uhradou akejkolvek platby podla Zmluvy ma
Zhotovitel narok na Urok z omeskania v zakonnej vyske. Ak omeskanie presiahne 5 dni, je Zhotovitel opravneny
po pisomnom upozorneni a marnom uplynuti dodatoénej lehoty 3 dni prerusit vykonavanie Diela; o dobu
prerusenia (vratane primeranej doby na opdtovnu mobilizaciu, najviac 10 pracovnych dni) sa predlZuju vsetky
lehoty podla Zmluvy a Zhotovitel nie je v omeskani. Preukdzané ucelne vynaloZené ndklady konzervacie a
zabezpeclenia rozostavaného Diela pocas prerusenia znasa Objednavatel.

Prehlad platieb (platobny kalendar) tvori sicast Prilohy €. 2 Zmluvy.

Clanok V.
Cas plnenia

Zhotovitel zacne s vykonavanim Diela do 14 dni odo dna, ked budu kumulativne splnené tieto podmienky: (a)
protokolarne odovzdanie Staveniska Objednavatelom, (b) odovzdanie pravoplatného rozhodnutia
povolujuceho uskutocnenie stavby a realizacnej Projektovej dokumentacie, (c) pripisanie Podpisovej zalohy a
zalohy na Etapu | na ucet Zhotovitela a (d) uplynutie lehoty na odstupenie podla ¢lanku XIV. ods. 2, ibazZe
Objednavatel vyslovne poZiadal o skorsie zacatie podla ¢lanku XIV. ods. 3.

Lehoty vykonania jednotlivych Etap su uvedené v Prilohe €. 2; Zhotovitel vykona Dielo ako celok najneskor do
14 mesiacov odo dria zacatia podla ods. 1. Zhotovitel je opravneny vykonat Dielo alebo jeho ¢ast aj pred
dohodnutym terminom a Objedndvatel sa zavizuje takéto plnenie prevziat.

Lehoty podla ods. 2 sa predlZuju o dobu, pocas ktorej nebolo mozné v pracach pokracovat alebo pokracovanie
bolo podstatne stazené z dévodov, ktoré nie s na strane Zhotovitela, najma: (a) omeskanie Objednavatela s
platbou, so sucinnostou alebo s odovzdanim podkladov, (b) nepriaznivé klimatické podmienky nezluditelné s
technologickymi predpismi (najmé teplota pod +5 °C alebo nad +30 °C pri betonazi, murovani a omietkach,
silny daid, sneh, vietor nad 10 m/s pri Zeriavovych a vyskovych pracach), (c) technologické prestavky
vyplyvajuce z STN a technologickych predpisov vyrobcov, (d) skryté prekazky podla ¢lanku VII. ods. 5, (e) zmeny
Diela podla ¢lanku VIIL., (f) vyssia moc podla ¢lanku XV., (g) rozhodnutia organov verejnej moci nezavinené
Zhotovitefom. Zhotovitel dotknuté skuto€nosti zaznamena v stavebnom denniku.

Clanok VI.

7 v

Stavenisko a st¢innost Objednavatela

Objednavatel odovzda Zhotovitelovi Stavenisko vypratané a pravne aj fakticky sposobilé na vykonavanie Diela,
s pristupom vhodnym pre stavebnuU mechanizaciu, a to protokoldarne najneskér 5 dni pred dohodnutym
zacatim prac.

Objednavatel zabezpedi na vlastné naklady odberné miesta vody a elektrickej energie pre potreby stavby;
naklady na odobraté média znasa Objednévatel. Ak odberné miesta nemozno zriadit, Zmluvné strany dohodnu
nahradné rieSenie; slvisiace ndklady nie su zahrnuté v Cene Diela.



Objednavatel zodpoveda za spravnost a Uplnost Projektovej dokumentacie, ktord odovzdal Zhotovitelovi, a za
pravoplatnost povoleni potrebnych na uskuto¢nenie stavby. Zhotovitel nezodpovedd za vady Diela spdsobené
vadami Projektovej dokumentacie alebo nevhodnymi pokynmi Objednavatela, ak na ich nevhodnost pisomne
upozornil a Objedndvatel na nich trval (§ 637 Ob¢ianskeho zakonnika).

Objednavatel je opravneny vykonavat kontrolu Diela osobne alebo prostrednictvom nim povereného
stavebného dozoru; kontrolné dni sa uskutocnia spravidla raz za 2 tyZdne. Kontrolou nesmie neprimerane
zasahovat do vykonavania prac.

Zhotovitel zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci, poziarnu ochranu a poriadok na Stavenisku a
za nakladanie s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s pravnymi predpismi. Zhotovitel je povinny mat pocas
vykonavania Diela uzavreté poistenie zodpovednosti za Skodu sposobenu tretim osobam v suvislosti s jeho
¢innostou.

Clanok VII.
Vykonavanie Diela

Zhotovitel vykond Dielo s odbornou starostlivostou, v kvalite zodpovedajucej Projektovej dokumenticii,
platnym slovenskym technickym normam (STN, STN EN), technologickym predpisom vyrobcov a vSeobecne
zavaznym pravnym predpisom.

Zhotovitel vedie odo dna prevzatia Staveniska stavebny dennik v rozsahu podla pravnych predpisov.
Objednavatel alebo jeho stavebny dozor je opravneny do dennika nahliadat a robit v iom zaznamy.

Zhotovitel vyzve Objednavatela najmenej 3 pracovné dni vopred (zapisom v stavebnom denniku, e-mailom
alebo SMS) na kontrolu konstrukcii a prac, ktoré budu dalSim postupom zakryté. Ak sa Objednavatel na
kontrolu nedostavi, Zhotovitel je opravneny prace zakryt; na zZiadost Objednavatela ich odkryje a znovu zakryje
na naklady Objedndvatela, ibaZe sa zisti vada, za ktoru zodpoveda Zhotovitel.

Materialy a vyrobky pouZité na Dielo budd nové, prvej akostnej triedy a budd zodpovedat Specifikacii v
Rozpocte. Zhotovitel je opravneny pouzit material alebo vyrobok inej znacky v rovnakej alebo vyssej kvalite a
Standarde, ak povodne Specifikovany material nie je dostupny v Case potreby; podstatné zameny vopred
odsuhlasi Objednavatel, pricom sthlas nesmie bezdévodne odopriet.

Ak Zhotovitel pri vykondvani Diela narazi na skryté prekazky nezistitelné pri uzavierani Zmluvy (najma odlisné
geologické alebo hydrogeologické pomery oproti Projektovej dokumentacii, nevyznacené inZinierske siete,
archeologické nalezy, environmentalne zataze), bezodkladne to oznami Objednévatelovi a navrhne dalsi
postup. Prace vyvolané takymito prekdazkami su Pracami naviac podla ¢lanku VIII.; o dobu ich rieSenia sa
predlZuju lehoty podla Zmluvy.

Clanok VIII.
Zmeny Diela a Prace naviac

Zmeny rozsahu, kvality alebo technolégie Diela, Prace naviac a menej prace sa dohodnu formou pisomného,
vzostupne cislovaného zmenového listu, podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, s uvedenim vecného
rozsahu zmeny, jej ocenenia a vplyvu na lehoty (dalej len ,Zmenovy list“). Za pisomnu formu Zmenového listu
sa povazuje aj vymena e-mailovych sprav z adries Zmluvnych stran uvedenych v ¢lanku 1., z ktorej vyplyva
zhodna vola oboch stran o rozsahu, cene a vplyve na lehoty.

Prace naviac sa ocenuju jednotkovymi cenami podla Rozpoctu; polozky, ktoré Rozpocet neobsahuje, sa ocenia
podla aktualnej cenovej sustavy CENKROS (Cenekon), a ak to nie je mozné, cenou obvyklou v mieste a Case
plnenia.

Zhotovitel nie je povinny vykonat Prace naviac pred podpisom Zmenového listu; to neplati pre neodkladné
prace nevyhnutné na odvratenie bezprostrednej Skody na Diele, zdravi alebo majetku, ktoré je Zhotovitel
opravneny vykonat aj bez Zmenového listu a Objednavatel mu uhradi ich Uc¢elne vynaloZené naklady.



Platby za plnenia podla Zmenovych listov su splatné spolu s faktlirou za Etapu, v ktorej boli vykonané; pri
rozsiahlejsich zmenach (nad 10 000 EUR s DPH) je Zhotovitel opravneny pozadovat primeranu zalohu.

Clanok IX.
Odovzdanie a prevzatie Diela a Etap

Dielo sa odovzdava a prebera po Etapach a nasledne ako celok. Zhotovitel vyzve Objednavatela na prevzatie
Etapy alebo Diela najmenej 5 pracovnych dni vopred; o odovzdani sa spiSe preberaci protokol.

Objednavatel je povinny Etapu alebo Dielo prevziat, ak nevykazuje vady a nedorobky, alebo ak vykazuje len
ojedinelé drobné vady a nedorobky, ktoré samy osebe ani v spojeni s inymi nebrania riadnemu uZivaniu, a to
s uvedenim ich zoznamu a leh6t na odstranenie v preberacom protokole. Existencia takychto drobnych vad a
nedorobkov nie je dbvodom na odmietnutie prevzatia ani na zadrZanie platby nad ramec Zadrzného.

Ak sa Objednavatel na preberacie konanie bez ospravedinenia nedostavi alebo prevzatie bezd6vodne
odmietne, povaZuje sa Etapa alebo Dielo za prevzaté uplynutim 3 pracovnych dni od terminu uvedeného vo
vyzve; na tento nasledok musi byt Objednavatel vo vyzve upozorneny. Zhotovitel v takom pripade zasle
Objedndavatelovi jednostranne spisany preberaci protokol.

Nebezpecenstvo skody na zhotovenej Casti Diela prechdadza na Objedndvatela prevzatim prislusnej Etapy
(vratane fikcie prevzatia podla ods. 3). Do prevzatia znasa nebezpecenstvo skody na Diele Zhotovitel; to neplati
pre Skody spb6sobené Objedndvatefom alebo tretimi osobami, ktorym Objednavatel umoznil pristup na
Stavenisko, a pre Skody na Castiach Diela, ktoré Objednavatel predc¢asne uZiva.

Sucastou odovzdania Diela ako celku je odovzdanie dokladov nevyhnutnych na jeho uZivanie a kolaudaciu v
rozsahu plneni Zhotovitela: certifikdty a vyhldsenia o parametroch zabudovanych materidlov a vyrobkov,
doklady o nakladani s odpadmi, stavebny dennik a zaruéné listy vyrobcov.

Clanok X.
Vlastnicke pravo a vyhrada vlastnictva

Vlastnikom zhotovovanej stavby je Objedndavatel ako stavebnik.

Materidly, vyrobky a zariadenia dodané Zhotovitelom na Stavenisko, ktoré neboli zabudované do Diela,
zostavaju vo vyluénom vlastnictve Zhotovitela az do Uplného zaplatenia vietkych splatnych pohladavok
Zhotovitela zo Zmluvy (vyhrada vlastnictva). Objedndvatel nie je opravneny takéto veci uzivat, spracovat,
scudzit ani zataZit pravom tretej osoby a je povinny strpiet ich odvoz Zhotovitefom pri preruseni prac alebo
zaniku Zmluvy. To neplati pre materidly a vyrobky podla Prilohy €. 3, ktorych cena bola Objednavatelom v
celom rozsahu zaplatena: vlastnicke pravo k nim prechadza na Objedndvatela okamihom Uplného zaplatenia
ich ceny a Zhotovitel ich do ich zabudovania bezplatne uskladni a zretelne oznaci ako vlastnictvo
Objednavatela.

Zaplatené a nezabudované materidly sa pri zaniku Zmluvy vydaju Objedndvatelovi, alebo sa ich hodnota
vyuctuje v prospech Objednavatela.

Clanok XI.
Zodpovednost za vady a zaruka

Zhotovitel zodpovedd za vady, ktoré ma Dielo pri prevzati, a za vady, ktoré sa vyskytnu v zaruénej dobe.
Zarucna doba na stavebné prace a stavebnu cast Diela je 36 mesiacov (§ 646 ods. 3 Obcianskeho zakonnika).
Na zabudované vyrobky a zariadenia s vlastnym zaru¢nym listom vyrobcu (najma hlinikové vyplne otvorov,
Zaluzie, garazové vrata, hydroizolacné systémy) plati zarucna doba poskytovana vyrobcom, najmenej vsak 24
mesiacov. Zaruéna doba zacina plynit odo dia prevzatia Diela; pri Etapach prevzatych skér zac¢ina zarucéna
doba plynut odo dia prevzatia Diela ako celku, najneskér vSak 6 mesiacov od prevzatia prislusnej Etapy, ak k
prevzatiu Diela ako celku nedbjde z dévodov na strane Objednavatela.



Zaruka sa nevztahuje na vady spdsobené: (a) beznym opotrebenim, (b) nespravnym uzivanim alebo Gdrzbou
v rozpore s odovzdanymi pokynmi a technickymi listami, (c) zasahom Objednavatela alebo tretich os6b do
Diela, (d) vadami Projektovej dokumentacie alebo pokynmi Objednavatela, na ktorych nevhodnost Zhotovitel
pisomne upozornil, (e) vy$SSou mocou.

Objednavatel oznami vadu Zhotovitelovi bez zbyto¢ného odkladu po jej zisteni, pisomne alebo e-mailom, s
opisom vady a jej prejavov. Zhotovitel sa k reklamacii vyjadri do 5 pracovnych dni a opradvnene reklamovanu
vadu odstrani v primeranej lehote dohodnutej s Objednavatelom, spravidla do 30 dni; vadu braniacu uZivaniu
Diela alebo havarijny stav zacne riesit do 48 hodin. Prava Objednavatela zo zodpovednosti za vady podla § 645
a nasl. Obcianskeho zakonnika tym nie su dotknuté.

Clanok XiI.
Zmluvné pokuty

Pri omeskani Zhotovitela s vykonanim Etapy oproti lehote podla Prilohy &. 2 (po zohladneni predizeni podla
¢lanku V. ods. 3) ma Objednavatel narok na zmluvnu pokutu 0,03 % z ceny nedokoncenej Etapy s DPH za kazdy
den omeskania, najviac vak 5 % z ceny prislusnej Etapy s DPH.

Pri omeskani Objednavatela s prevzatim Etapy alebo Diela alebo s odovzdanim Staveniska md Zhotovitel narok
na zmluvnu pokutu 0,03 % z ceny prisludnej Etapy s DPH za kazdy deri omeskania, najviac vSak 5 % z ceny
prislusnej Etapy s DPH; narok na nahradu prestojov a nakladov podla ¢lanku IV. ods. 7 tym nie je dotknuty.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikad povinnost zabezpelena pokutou. Popri zmluvnej pokute podla ods. 1
ma Objednavatel pravo na ndhradu skody prevysujicej zmluvnu pokutu.

Clanok XliI.
Prerusenie prac, odsttipenie od Zmluvy

Zhotovitel je opravneny odstupit od Zmluvy, ak: (a) je Objednavatel v omeskani s Uhradou akejkolvek platby
podla Zmluvy o viac ako 30 dni napriek pisomnej vyzve s dodatoénou lehotou aspon 10 dni, (b) Objedndavatel
ani v dodatoc¢nej lehote neposkytne sucinnost nevyhnutni na vykonavanie Diela (najma neodovzda Stavenisko
alebo dokumentaciu), (c) Objednavatel napriek pisomnému upozorneniu trvd na nevhodnom pokyne alebo
(d) vykonavanie Diela je znemozZnené z dévodov na strane Objednavatela po dobu dlhsiu ako 60 dni.

Objednavatel je opravneny odstupit od Zmluvy, ak: (a) je Zhotovitel' v omeskani s vykonanim Etapy o viac ako
60 dni z dévodov vylucne na svojej strane a ndpravu nevykona ani v dodatocnej primeranej lehote poskytnute;j
pisomne, nie kratSej ako 15 dni, alebo (b) Zhotovitel vykondva Dielo v podstatnom rozpore so Zmluvou a
napravu nevykona ani v dodatoc¢nej primeranej lehote. Pravo Objednavatela odstupit od Zmluvy podla § 642
Obcianskeho zakonnika tym nie je dotknuté.

Ak Objednavatel odstupi od Zmluvy podla § 642 ods. 1 Obcianskeho zakonnika (odstUpenie bez porusenia
povinnosti Zhotovitela), je povinny zaplatit Zhotovitelovi sumu pripadajicu na prace uz vykonané, cenu
materidlov a vyrobkov uz objednanych alebo dodanych pre Dielo (vratane atypickych dodavok podla Prilohy
¢. 3, ktoré nemozno bez tazkosti vyuzit inak) a nahradit uc¢elne vynalozené naklady spojené so zastavenim prac
a vypratanim Staveniska.

Odstupenie musi byt pisomné a je uc¢inné dorucenim druhej Zmluvnej strane. Zmluva zanika s uc¢inkami ku driu
dorucenia (ex nunc); Zmluvné strany si plnenia poskytnuté do zaniku Zmluvy nevracaju a vysporiadaju sa podla
ods. 3, resp. podla skutocne vykonaného rozsahu prac oceneného podla Rozpoctu. Do 15 dni od zaniku Zmluvy
sa vykona inventarizacia rozostavaného Diela za Ucasti oboch stran.

Ustanovenia o zarukach vo vztahu k vykonanej ¢asti Diela, o zmluvnych pokutach, nahrade $kody a rieseni
sporov trvaju aj po zaniku Zmluvy.



Clanok XIV.
Osobitné ustanovenia o ochrane spotrebitela

Zhotovitel pred uzavretim Zmluvy oznamil Objednévatelovi informacie podla § 5 a nasl. zakona ¢. 108/2024 Z.
z. 0 ochrane spotrebitela, najma hlavné vlastnosti Diela, celkovl cenu, platobné a dodacie podmienky,
informacie o zodpovednosti za vady a o prave odstupit od Zmluvy.

Ak bola Zmluva uzavretd mimo prevadzkovych priestorov Zhotovitela alebo na dialku, Objednavatel’ md pravo
odstupit od Zmluvy bez uvedenia dévodu do 14 dni odo dna jej uzavretia, a to listom na adresu sidla
Zhotovitela alebo e-mailom; méze pouzit vzorovy formular, ktory tvori Prilohu €. 4 Zmluvy.

Objedndavatel podpisom Zmluvy vyslovne Ziada Zhotovitela, aby za¢al poskytovat plnenie eSte pred
uplynutim lehoty na odstupenie od Zmluvy, a vyhlasuje, Ze bol pouceny o tom, Ze ak od Zmluvy v lehote podla
ods. 2 odstupi, je povinny uhradit Zhotovitelovi cenu za plnenie skutoéne poskytnuté do dra dorudenia
odstupenia, a Ze Uplnym vykonanim sluzby pred uplynutim lehoty pravo na odstupenie podla ods. 2 straca.

Organom dozoru je Slovenska obchodna inspekcia. Objednavatel ma pravo obratit sa na Zhotovitela so
Ziadostou o napravu, a ak Zhotovitel Ziadosti nevyhovie alebo na fiu neodpovie do 30 dni, ma pravo podat
navrh na zacatie alternativneho rieSenia sporu subjektu alternativneho rieSenia sporov podla zdkona ¢.
391/2015 Z. z.; prisluSnym subjektom je Slovenska obchodna inSpekcia (www.soi.sk).

Ziadne ustanovenie Zmluvy nevylucuje ani neobmedzuje prava, ktoré Objednévatelovi ako spotrebitelovi
priznavaju kogentné ustanovenia pravnych predpisov; ak by niektoré ustanovenie Zmluvy bolo posudené ako
neprijatefna zmluvnd podmienka, je neplatné len toto ustanovenie a namiesto neho sa pouzije prislusna
zakonnad Uprava.

Clanok XV.

Vyssia moc
Za vysSiu moc sa povaZzuje mimoriadna, nepredvidatelna a neodvratitelna udalost nezavisla od vole Zmluvnych
stran (najma Zivelna pohroma, vojna, strajk, epidémia, rozhodnutie organu verejnej moci vSeobecnej povahy,
plosny vypadok dodavok energii alebo kritickych materidlov na trhu). Po dobu trvania vyssej moci nie je
dotknutd Zmluvna strana v omeskani; lehoty sa predlZuju o dobu trvania prekazky a primeranu dobu na
obnovenie prac.

Zmluvna strana dotknutd vy$Sou mocou ju bez zbyto¢ného odkladu oznami druhej strane. Ak vyssia moc trva
viac ako 90 dni, je ktordkolvek Zmluvna strana opravnena od Zmluvy odstupit; vysporiadanie sa vykona podla
¢lanku XIIl. ods. 4.

Clanok XVI.
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, najmd Obcianskym zdkonnikom. Spory
rozhoduju sudy Slovenskej republiky.

Pisomnosti sa dorucuju osobne, poStou na adresy uvedené v ¢lanku I. alebo e-mailom na uvedené adresy; e-
mail sa povazuje za doruceny dnom odoslania, ak bol odoslany v pracovny den do 16:00, inak nasledujuci
pracovny den. Zasielka doru¢ovand postou sa povazuje za dorucenu aj diiom jej vratenia ako nedorucenej, ak
bola zaslana na adresu podla ¢lanku I., resp. na ind adresu pisomne oznamenu druhej strane. Odstupenie od
Zmluvy a Zmenové listy sa dorucuju postou alebo osobne; pre Zmenové listy plati aj ¢lanok VIII. ods. 1.

Zmluvu mozno menit len pisomnymi, vzostupne Cislovanymi dodatkami podpisanymi oboma Zmluvnymi
stranami; tym nie su dotknuté ¢lanky Ill. ods. 3 a VIII. ods. 1.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo netc¢innym, nie je tym dotknutd platnost
ostatnych ustanoveni; Zmluvné strany nahradia dotknuté ustanovenie ustanovenim, ktoré sa mu obsahom a
ucelom najviac priblizuje.



5. Zhotovitel spraciva osobné udaje Objednavatela na Ulely plnenia Zmluvy a plnenia zdkonnych povinnosti v
stlade s Nariadenim (EU) 2016/679 (GDPR) a zékonom ¢. 18/2018 Z. z.; informacie o spractvani su dostupné
u Zhotovitela.

6. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi Zmluvnu stranu, a nadobuda platnost a
uéinnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

7. Neoddelitelnou sucastou Zmluvy su prilohy: Priloha ¢. 1 — PoloZzkovity rozpocet ,Rodinny dom - Senec -
holodom” z 20. 8. 2026; Priloha €. 2 — Etapy, harmonogram a platobny kalendar; Priloha ¢. 3 — Zoznam
atypickych materialov a dodavok; Priloha €. 4 — Vzorovy formular na odstupenie od Zmluvy.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraju ju slobodne, vazne, nie v
tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Senci, dna

Zhotovitel Objednavatel
LIMAT Reality&Building s.r.o. Vladimir Liptak



Priloha ¢. 2

Etapy Diela, harmonogram a platobny kalendar

A. Etapy a ich ceny (podla Rozpoctu — Priloha €. 1)

Etapa Cena bez DPH (EUR) DPH 23 % (EUR) Cena s DPH (EUR)
Etapa | — Spodna stavba 155 755,10 35 823,67 191 578,77
Etapa Il — Hruba stavba nadzemia 359 035,13 82 578,08 441 613,21
Etapa Ill — Strecha, izolacie a vyplne otvorov 290317,91 66 773,12 357 091,03
Etapa IV — Povrchy a kompletizacia 262 873,66 60 460,94 323 334,60
SPOLU - Cena Diela 1067 981,80 245 635,81 1313 617,61

Vecny rozsah Etap (diely Rozpoctu):
a) Etapa | — Spodna stavba: zemné prace, zakladanie, hydroizoldcia spodnej stavby, zariadenie staveniska
(VRN).
b) Etapa Il — Hruba stavba nadzemia: zvislé a kompletné konstrukcie, vodorovné konstrukcie, pomocné

lesenie, presun hmot, HZS.

c) Etapa lll — Strecha, izolacie a vyplne otvorov: povlakové krytiny, tepelné izoldcie, tesarske a klampiarske
konstrukcie, hlinikové vyplne otvorov, Zaluzie, vrata.

d) Etapa IV — Povrchy a kompletizacia: vnutorné a vonkajsie omietky, zateplenie fasady, SDK podhlady,
stolarske konstrukcie, kamenny obklad, fasadne lesenie, vycistenie.

B. Lehoty vykonania Etap

Etapa Lehota vykonania Poznamka

Etapa | — Spodna stavba 8 tyzdriov od zacatia podla ¢l. V. ods. 1

Etapa Il — Hruba stavba nadzemia 18 tyzdriov od dokoncenia Etapy |

Etapa Il — Strecha, izoldcie, vyplne 14 tyzdriov od dokoncenia Etapy Il *

Etapa IV — Povrchy a kompletizacia 14 tyzdnov od dokoncenia Etapy IlI

Dielo ako celok najneskor do 14 mesiacov cl. V. ods. 2
od zacatia

* Lehota Etapy lll plati za podmienky thrady materidlovej zdlohy podla ¢l. IV. ods. 4 najneskér do dokoncenia Etapy | (vyrobnd lehota
atypickych doddvok 10 — 14 tyZdriov).

C. Platobny kalendar

Platba (sumy po zapoctoch zaloh) Suma s DPH (EUR) Splatnost
1. Podpisova (stala) zaloha (5 % Ceny Diela) 65 680,88 do 7 dni od podpisu Zmluvy
2. Zaloha Etapa | (30 %) 57 473,63 pred zacatim Etapy | (7 dni)
3. Faktura Etapa | (70 %) 134 105,14 7 dni od prevzatia Etapy |
4. Zaloha Etapa Il (30 %) 132 483,96 pred zacatim Etapy Il (7 dni)
5. Materialova zaloha — atypické dodavky (70 %, Priloha 132 074,49 pred ich objednanim, ¢l. IV.
¢. 3) ods. 4
6. Faktura Etapa Il (70 %) 309 129,25 7 dni od prevzatia Etapy Il
7. Doplatok za atypické dodavky (30 %) 56 603,35 pred ich dodanim na

Stavenisko, Cl. IV. ods. 4
8. Zaloha Etapa Ill (30 %) 107 127,31 pred zacatim Etapy Ill (7 dni)




Platba (sumy po zapoctoch zaloh) Suma s DPH (EUR) Splatnost

9. Faktura Etapa Ill (70 % = 249 963,72 — material 165 84 404,97 7 dni od prevzatia Etapy Il *
558,75)

10. Zaloha Etapa IV (30 %) 97 000,38 pred zacatim Etapy IV (7 dni)
11. Faktura Etapa IV (70 % = 226 334,22 — material 71 853,37 7 dni od prevzatia Diela *

kamen 23 119,09 — Podpisova zaloha 65 680,88 —
Zadrzné 65 680,88)

12. Zadrzné (5 % Ceny Diela) 65 680,88 ¢l. IV. ods. 5, najneskor 60 dni
od prevzatia Diela

SPOLU (= Cena Diela s DPH) 1313617,61

* Materidlovad zdloha (spolu 188 677,84 EUR s DPH) sa zapocitava vo vyske 165 558,75 EUR na fakturu Etapy Il (hlinikové vyplne
otvorov, vchodové dvere, presklend stena, gardZové vrdta, Zaluzie) a vo vyske 23 119,09 EUR na fakturu Etapy IV (kamenny obklad).
Platby za atypické doddvky (spolu 188 677,84 EUR s DPH: zdloha 70 % pri objednani + doplatok 30 % pri dodani) sa zapocitavaju vo
vyske 165 558,75 EUR na fakturu Etapy Il a 23 119,09 EUR na faktiru Etapy IV. Podpisovd zdloha (65 680,88 EUR) pini funkciu stdlej
zalohy a zapocitava sa aZ na fakturu Etapy IV. Sucet vsetkych platieb sa rovnd Cene Diela s DPH; pri zmene skutocne vykonanych
vymer sa sumy upravia podla cl. Ill. ods. 2.



Priloha ¢. 3
Zoznam atypickych materialov a dodavok (€l. IV. ods. 4 Zmluvy)

Dodavky zhotovované alebo objednavané na mieru pre Dielo, na ktoré sa vztahuje materidlova zaloha vo vyske 70
% ceny s DPH pred ich objednanim u vyrobcu a doplatok vo vyske 30 % ceny s DPH pred ich dodanim na Stavenisko
podla €l. IV ods. 4 Zmluvy (poloZzky podla Rozpoctu — Priloha €. 1):

Dodavka (polozky Rozpoctu) Cena bez DPH (EUR) Cena s DPH (EUR)
Hlinikové vyplne otvorov — oknd a HST (pol. 123) 87 808,90 108 004,95
Vchodové dvere hlinikové (pol. 125, 126) 8971,80 11 035,31
Presklena stena —sauna (pol. 121) 3 000,00 3690,00
Garazové vrata 75003000 mm (pol. 128) 4 500,00 5535,00
Exteriérové Zaluzie hlinikové C-80 (pol. 130 — 163) 30319,91 37 293,49
Kamenny obklad — dosky brusené (pol. 165) 18 796,01 23 119,09
SPOLU 153 396,62 188 677,84




Priloha ¢. 4
Vzorovy formular na odstupenie od Zmluvy

(vypinte a zaslite tento formuldr len v pripade, Ze si Zeldte odstupit od Zmluvy podla ¢l. XIV. ods. 2)

Komu: LIMAT Reality&Building s.r.o., [sidlo], e-mail: liptak@limat-rb.sk
Tymto oznamujem, Ze odstupujem od Zmluvy o dielo ¢. ZoD-2026/021 zo dia , ktorej predmetom je

zhotovenie diela ,,Rodinny dom — Senec — holodom®”.

Meno a priezvisko spotrebitela:

Adresa spotrebitela:

Datum:

Podpis spotrebitela (ak sa formular podava v listinnej podobe):




